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Vad menas med co-living?
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Malgruppen kan vara manniskor som vill bo i “urbana”, flexibla, sociala bostadsmiljoer till
rimliga priser med viljan att gemensamt bidra till att sinka boendekostnader, minska
belastningen pa miljon, men samtidigt ha privatliv i det egna boendet.
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Begreppet anvands oftast som ett samlingsbegrepp for uthyrning till flera personer som avser att dela
storre lagenhet/villa med varsitt rum med tillgang till gemensamt kok, gemensamt vardagsrum och
gemensamt badrum. De boende kan, forutom till el-, vatten- och avlopp ocksa ha tillgang till bredband,
stddning av rum, hushallstvitt, gemensamma faciliteter, tillgang till gym, pool, bil, cykel, med mera. Det
forekommer darutdver andra uppldtelseformer sdsom foretagsldgenheter eller liknande.
Servicetjansterna kan byggas ut i stor omfattning. Ingar dessa i upplatelsekostnaden/hyran eller som
tillaggskostnader?

Fragor om upplatelseform, avtalstider, besittningsskydd med mera aktualiseras. Hur hanterar parterna
det direkta besittningsskyddet? Ar upplatelsen hyra av bostad? Vad ingér i hyran? Hur sitts hyran och hur
sker hyreshojningar? Hur hanterar parterna hyressattning och faststéllandet av ratt bruksvardeshyra?
Kommer det att finnas Férhandlingsordning med Hyresgastforeningen? Finns det forhandlingsklausul i
hyresavtalet om det ar hyra? Om det ar avgift man tar ut hur satts den och vad ingar i en marknadsmaéssig
avgift? Kan man jamstilla med studentligenheter? Ar det stadigvarande bostad, forhyrning av moblerat
rum eller hotell?

Med Co-Living menas nog stadigvarande bostad. Co-Living kan ibland komma att likna momspliktig
hotellverksamhet i momssammanhang. Momsfragor som traffar vard- och omsorgsboenden kan
uppkomma.
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Vid momspliktig hotellverksamhet far "hyresvarden” tillbaka den ingdende momsen pa inkop till
verksamheten och momsen blir da ingen kostnad. Om det i stéllet anses att det ar stadigvarande bostad
(momsfri verksamhet) som hyrs ut kan hyresvarden inte fran staten fa tillbaka moms pa inkép som
hyresvarden har gjort for bostadsarean. Momsen blir i detta fall kostnad for hyresvardforetaget.
Kostnaden far dras av i foretagets inkomstdeklaration sa att den reducerar foretagets
inkomstskattepliktiga resultat.

Ar det bara bostadsyta, exklusivt for varje hyrestagare? DA ska det inte vara moms pa hyran. Finns det
area som anvands gemensamt, dar varden haller med matservering, internetcafé, finns dar tranare, gym
och simbassdng? Tillhandahalls stddtjanster, bevakningstjanster etcetera? Kan tillhandahallna tjanster i
stéllet for olika separata tjdnster anses vara ett enda sammansatt tillhandahallande och da bli
momspliktigt?

En dom fran Hogsta forvaltningsdomstolen fran den 8 maj 2019 visar pa osdkerheten i om ett tillfalligt
boende med mat och kringtjanster for asylsokande utgor ett enda sammansatt tillhandahéllande eller om
det bestar av flera fristdende tjanster, exempelvis dels bostad (ej moms) och dels kost (dar moms ska tas
ut).

Fragorna ar manga som ska ldsas sarskilt med beaktande av skattereglerna for basta maluppfyllelse i
varje enskilt fall.
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